          УФНС России получена апелляционная жалоба Х (далее по тексту – заявитель, налогоплательщик) на решение Межрайонной ИФНС России от 16.10.2013 г. о привлечении к ответственности за совершение налогового правонарушения.

Решением Межрайонной ИФНС России (далее по тексту – налоговый орган)  от 16.10.2013 г. Х привлечена к налоговой ответственности по п. 1 ст. 122 Налогового кодекса Российской Федерации (далее по тексту – НК РФ) в виде взыскания штрафа в размере 91 000 руб., начислен налог на доходы физических лиц (НДФЛ) в сумме 455 000 руб. и соответствующие пени в размере 11 580,82 руб.

Не согласившись с вышеуказанным решением, в порядке, предусмотренном статьями  137 и 139 НК РФ, заявитель обратился в УФНС России с апелляционной жалобой, в которой просит его отменить.

Проверив доводы налогоплательщика, исследовав представленные им и налоговым органом материалы, УФНС России пришло к следующим выводам.


В жалобе  заявитель указывает, что спорный объект недвижимости находился   в собственности  более 3-х лет с 2005 г. по 2012г., условия, предусмотренные абзацем   2 пункта  17.1. статьи  217 НК РФ выполнены. Х утеряла статус   индивидуального предпринимателя с 11.05.12 г., в связи с чем,  при продаже 18.05.2012 г.   объекта по адресу № 1 обязанность по отражению полученного дохода в декларации  3-НДФЛ за 2012 г. и уплате НДФЛ за 2012 год  у  нее отсутствует. 

Проверив доводы налогоплательщика, исследовав представленные им и налоговым органом материалы, УФНС России пришло к следующим выводам.

Из материалов проверки усматривается, что Х в представленной уточненной налоговой декларации по НДФЛ за 2012 год 24.03.2013 г., отражены показатели: сумма  дохода от источников в РФ – 980 000 руб., сумма имущественных налоговых вычетов – 980 000 руб., налоговая база  равна нулю. 

   Результатами проведенной камеральной налоговой декларации по  НДФЛ за 2012 год установлено занижение налогооблагаемой базы. 

В ходе проведения камеральной налоговой проверки  от ЮЛ 1 были получены копии документов договора купли-продажи недвижимого имущества.
Согласно предмету договора купли-продажи недвижимого имущества от 18.05.12 г. Продавец Х продает покупателю ЮЛ 1 в лице директора ФЛ 1 здание магазина, 2-х этажный нежилой объект,  общей площадью 295,2 кв.м., расположенное по адресу 1. Объект  принадлежит продавцу на праве собственности на основании решения районного суда от 24.03.2005 г., что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права. 

Согласно условиям договора данный объект расположен  на  земельном участке, общей площадью  281 кв.м., имеющий категорию земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для размещение магазина, расположенный по адресу 1, принадлежащий  продавцу на праве собственности на основании договора купли-продажи земельного участка, находящегося в государственной собственности от 08.08.2005г., о чем в Едином государственном реестре  прав на недвижимое имущество и сделок с ним 06.09.2005 г. сделана запись регистрации за, что подтверждается  Свидетельством о государственной регистрации права.

Согласно пункту 2.1. договора купли – продажи имущества цена за объект, указанный в пп.1 п. 1.1. договора, уплаченная покупателем продавцу, составляет 3 400 000 руб. (без НДС), стоимость земельного участка  определена в размере 100 000 руб. (НДС не облагается).

Оплата произведена  покупателем по безналичному расчету, путем перечисления на расчетный счет продавца в период с 23 - 30.05.12 г. в полном объеме - 3 500 000руб.

Факт передачи объекта недвижимости и земельного участка продавцом покупателю  подтверждено актом приема-передачи недвижимого имущества от 18.05.12г. 

В силу п. 1 ст. 209 и пп. 4 п. 1 ст. 228 Кодекса обязанность по исчислению и уплате налога на доходы физических лиц должно исполнить лицо, получившее доход. В представленной декларации по НДФЛ за 2012 г Х. не отражен доход от реализации недвижимого имущества и земельного участка, полученный  от ЮЛ 1 .
В соответствии с пунктом 5  статьи  226 НК РФ организация ЮЛ 1 23.01.2013 г. в Межрайонную ИФНС России  представила справку о доходах Х по форме 2-НДФЛ за 2012 г., указав сумму полученных доходов от продажи имущества в размере 3 500 000 руб., сумму исчисленного, но не удержанного налога в размере 455 000 руб.(3500000*13%). 

В соответствии со ст.  88 НК РФ  инспекцией  направлено  в адрес Х сообщение от 29.04.13г., от 13.06.13 г. об уточнении своих налоговых обязательств за 2012 г. по доходу от продажи недвижимого имущества в адрес ЮЛ 1. В ответ  получено пояснение от 07.06.13 г. о том, что имущество находилось на праве собственности более 3-х лет  и обязательства по уплате НДФЛ  отсутствуют. 


Проверкой установлено, что Х использовала спорный объект недвижимости для осуществления предпринимательской деятельности. Основанием явились результаты контрольных мероприятий, а также информация, полученная   ранее в рамках проведенных камеральных налоговых проверок налоговых деклараций по упрощенной системе налогообложения за периоды 2010 г. - 2012 г.  


На основании пп. 1 п. 1 ст. 220 НК РФ при определении размера налоговой базы в соответствии с п. 3 ст. 210 НК РФ налогоплательщик имеет право на получение  имущественных налоговых вычетов в суммах, полученных налогоплательщиком в налоговом периоде от продажи жилых домов, квартир, комнат, включая приватизированные жилые помещения, дач, садовых домиков или земельных участков и долей в указанном имуществе, находившихся в собственности налогоплательщика менее трех лет, но не превышающих в целом 1 000 000 рублей, а также в суммах, полученных в налоговом периоде от продажи иного имущества, находившегося в собственности налогоплательщика менее трех лет, но не превышающих в целом 250 000 рублей.

Вместо использования права на получение имущественного налогового вычета, предусмотренного настоящим подпунктом, налогоплательщик вправе уменьшить сумму своих облагаемых налогом доходов на сумму фактически произведенных им и документально подтвержденных расходов, связанных с получением этих доходов, за исключением реализации налогоплательщиком принадлежащих ему ценных бумаг.

При этом положения настоящего подпункта не распространяются на доходы, получаемые индивидуальными предпринимателями от продажи имущества в связи с осуществлением ими предпринимательской деятельности.

Спорное помещение и земельный участок приобретено и использовалось не для удовлетворения личных нужд гражданки Х, а в предпринимательских целях, т.е. в целях систематического извлечения прибыли, поэтому она не имеет права на получение имущественного налогового вычета в силу прямого запрета, предусмотренного абз. 6 подп. 1 п. 1 ст. 220 НК РФ.

Согласно п. 17.1 ст. 217 НК РФ не подлежат обложению налогом на доходы физических лиц доходы, получаемые физическими лицами, являющимися налоговыми резидентами Российской Федерации, за соответствующий налоговый период от продажи жилых домов, квартир, комнат, включая приватизированные жилые помещения, дач, садовых домиков или земельных участков и долей в указанном имуществе, находившихся в собственности налогоплательщика три года и более, а также при продаже иного имущества, находившегося в собственности налогоплательщика три года и более.

При этом положения указанного пункта не распространяются на доходы, получаемые физическими лицами, в частности, от продажи имущества, непосредственно используемого индивидуальными предпринимателями в предпринимательской деятельности.

Следовательно, к доходу, полученному от реализации недвижимого имущества, которое непосредственно использовалось в предпринимательской деятельности, положения п. 17.1 ст. 217 НК РФ не применяются.

Полученные доходы подлежат включению в налоговую базу по НДФЛ и облагаются по налоговой ставке в размере 13 процентов.

В соответствии с пп. 2 п. 1 ст. 228 НК РФ и п. 3 названной статьи НК РФ физические лица, получившие доход от продажи имущества, принадлежащего этим лицам на праве собственности, за исключением случаев, предусмотренных п. 17.1 ст. 217 Кодекса, обязаны представить в налоговый орган по месту своего учета соответствующую налоговую декларацию. При этом налоговая декларация представляется не позднее 30 апреля  года, следующего за истекшим налоговым периодом (п. 1 ст. 229 НК РФ).

Указанные  выводы содержатся  в письмах Минфина России от 15.03.13 г. 
№ 03-04-05/9-233,  от 23.04.13г. № 03-04-05/14060, № 03-04-05/14053, от 22.03.2012 
N 03-04-05/8-352, от 07.03.2012 N 03-04-05/3-273,  от 07.02.2012 N 03-04-05/3-124.

 Учитывая изложенное, Управление Федеральной налоговой службы, руководствуясь статьей 140 Налогового кодекса Российской Федерации, оставляет решение Межрайонной ИФНС от 16.10.2013 о привлечении к ответственности за совершение налогового правонарушения без изменения, а апелляционную жалобу Х – без удовлетворения.
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