[image: image1.jpg]


 
Управление Федеральной налоговой службы по Республике Бурятия
ул. Цивилева, 3, г.Улан-Удэ, 670034, Телефон: (301-2) 44-18-64; Факс (301-2) 55-21-76; 

E-mail: ccchg@rambler.ru, buzhinaeva.c.b@mail.ru; сайт: www.nalog.ru
Пресс-релиз для пресс-конференции
26 июня 2015 г. 

Налог на имущество физических лиц от кадастровой стоимости
С 01.01.2015 введена глава 32 Налогового Кодекса Российской Федерации «Налог на имущество физических лиц», отменен Федеральный закон от 09.12.1991 №2003-1 «О налогах на имущество физических лиц». С целью реализации этих изменений Законом Республики Бурятия от 13.11.2014 №823-V с этого года определен порядок администрирования налога на имущество физических лиц, исходя из кадастровой стоимости объектов налогообложения.

Тем самым существенно изменен механизм исчисления налога. Сумма налога теперь будет рассчитываться от кадастровой стоимости, которая, как правило, максимально приближена к рыночной и значительно превышает, действовавшую для этих целей ранее,  инвентаризационную оценку. 

 Исчисление налога налоговыми органами будет производиться в 2016 году за налоговый период 2015 года. 

 К основным изменениям следует отнести: 

1. Предоставление вычетов (налогооблагаемая база уменьшается на величину кадастровой стоимости 10 м2 площади в отношении комнаты, в отношении одной квартиры уменьшается на 20 м2, в отношении одного жилого дома – 50 м2) абсолютно всем налогоплательщикам. 

2. Изменен порядок представления льготы - льгота предоставляется налогоплательщику только в отношении одного объекта недвижимого имущества каждого вида (квартиры или комнаты, жилого дома, хозяйственных строений и сооружений на дачных участках, гаражам и машино-местам). Если, скажем, налогоплательщик имеет и квартиру, и жилой дом, и гараж, то льгота будет предоставлена по каждому из них. Ранее льгота предоставлялась по всему имуществу, находящемуся в собственности.
При этом следует отметить, что широкий перечень льготников, установленный ранее действовавшим законом 2003-1, сохранен в новой главе 32. Льготы сохранены для пенсионеров, инвалидов, ветеранов ВОВ, членов семей военнослужащих, потерявших кормильца и др. категорий граждан. 

Обращаем внимание граждан, что они вправе до 1 ноября уведомить налоговый орган о выборе объекта, по которому должна быть предоставлена льгота за текущий год. Если налогоплательщик уведомил налоговый орган о выборе льготируемого объекта, то после 1 ноября он уже не вправе представлять уточненное уведомление с измененным объектом налогообложения. 

Если налогоплательщик не предоставил уведомление о выборе льготируемого объекта, то льгота будет предоставлена в отношении одного объекта налогообложения каждого вида с максимально исчисленной суммой налога. 

3. Отменены льготы на федеральном уровне в отношении нежилой и коммерческой недвижимости. 

4. Изменен принцип установления налоговых ставок - вместо применения ценовой характеристики (кроме дорогостоящей недвижимости стоимостью свыше 300 млн. руб.) ставки устанавливаются в зависимости от назначения объектов недвижимости. 

Базовая ставка в отношении жилых домов и помещений, гаражей, хозяйственных строений и сооружений, площадь которых не превышает 50 м2, расположенных на земельных участках для ведения личного подсобного, дачного хозяйства или ИЖС установлена в размере 0,1 %. 

2% - в отношении административно-деловых и торговых центров, которые войдут в перечень объектов, определяемых Правительством РБ, также объектов недвижимости, превышающих 300 млн. руб., и 0,5 % в отношении прочих объектов налогообложения. 

В связи с тем, что кадастровая стоимость может значительно превышать инвентаризационную стоимость, НК РФ предусмотрено постепенное, в течение 5 лет увеличение налоговой нагрузки путем применения соответствующего коэффициента – налог будет исчисляться не в полном объеме, а с постоянным ростом в первый год - 20 %, во второй год – с 40 %, в третий год - с 60 %, в четвертый год – с 80 %, и только с 2020 г. в полном объеме. 

Примеры расчета налога с инвентаризационной и кадастровой стоимости 

	Вид объекта налогообложения
	Действующий   налог  с инвентаризационной стоимости 
	Налог на имущество физических лиц с кадастровой стоимости в 2016 году

	Квартира 2-комнатная 

(48,3 м2).
	Инвентаризационная стоимость (ИС) = 268 611 руб.

Ставка по налогу = 0,1 %

Налог с ИС = ИС * ставка налога.

Итого, сумма налога: 

268 611*0,1=269 руб. 


	Кадастровая стоимость (КС) = 2195618,98

Вычет на 20 м2 = 909 159 руб.

Итого  КС для налогообложения = 1286460 руб.

Ставка по налогу = 0,1 %

Налог с КС = КС*ставка налога

1286460*0,1=1286 руб.

Сумма налога в 2016 году = 

(Налог с КС – Налог с ИС)*K+ Налог с ИС, где K- корректирующий коэффициент для 2016 года равен 0,2.    

(1286-269)*0,2+269= 472 руб.

	Жилой дом малогабаритный 58,4 м2.


	Инвентаризационная стоимость (ИС) = 286119 руб.

Ставка по налогу = 0,1 %

Налог с ИС = ИС * ставка налога.

Итого, сумма налога

286119*0,1=286 руб. 
	Кадастровая стоимость (КС) = 1020921

Вычет на 50 кв.м. = 874076 руб.

Итого  КС для налогообложения = 146845 руб.

Ставка по налогу = 0,1 %

Налог с КС = КС*ставка налога

Итого, сумма налога

146845*0,1=147 руб.


Налог на имущество является местным налогом, поэтому органам представительной власти муниципальных образований дается право увеличивать вычеты, устанавливать дополнительные льготы, ставки в отношении недвижимости, указанных в п.п.1 п. 2 ст.406 НК РФ (жилые дома и помещения, гаражи, машино-места и др.) могут уменьшить до нуля или увеличить, но не более чем в три раза.

Также представительным органам муниципальных образований дается право устанавливать дифференцированные ставки в зависимости от 1)
кадастровой стоимости; 2) вида объекта налогообложения; 3)
места нахождения;  4) видов территориальных зон. 

Налоговой службой проведен анализ объектов недвижимости, представленных органами Росреестра. В результате выявлены объекты недвижимости, например, комнаты у которых площадь достигает 348 м2 в г. Улан-Удэ, жилые дома до 22502 м2. Сведения по таким объектам направляются для уточнения в адрес органов Росреестра.

Имеются объекты, у которых занижен или завышен удельный показатель кадастровой стоимости. 

Информацию о кадастровой стоимости своего объекта недвижимости, а также о правилах исчисления и оспаривания кадастровой стоимости, адреса территориальных комиссий и др., можно узнать, позвонив в единый контакт-центр Росреестра (8-800-100-34-34), или обратившись на официальный сайт Росреестра (www.to03.rosreestr.ru). В случае несогласия с установленной кадастровой стоимостью граждане могут её оспорить, обратившись в комиссии при Росреестре, либо в суд. Очень важно начать процедуру оспаривания именно в 2015 году в связи с тем, что ст. 403 НК РФ предусмотрено, что сведения о кадастровой стоимости объекта имущества, установленные решением комиссии или суда, учитываются при определении налоговой базы, начиная с налогового периода, в котором подано соответствующее заявление о пересмотре кадастровой стоимости. 
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