Часто задаваемые вопросы: 

В соответствии с пунктом 10 Плана проведения информационной кампании по декларированию гражданами своих доходов в 2023 году на территории Омской области утвержденного Приказом от 28.12.2022 № 01-06/292@, направляем ответы на заданные вопросы при проведении «Горячей линии»

1) Необходимо ли декларировать доход от продажи земельного участка, образованного в результате раздела земельного участка большой площади на несколько более мелких менее 5 лет назад?

На основании статьи 8.1 Гражданского кодекса Российской Федерации период нахождения в собственности  объектов недвижимости  исчисляется с  момента государственной регистрации. Исходя из изложенного, если в  результате разделения земельного участка не несколько более мелких образованы новые участи, период владения начинает исчисляться с даты регистрации права собственности на них. В случае регистрации права собственности на участок менее 5 лет назад и получения дохода от его продажи в сумме более 1 млн. руб., налогоплательщик обязан декларировать полученный доход.


2) Минимальный срок владения жильем, после которого можно не платить НДФЛ при продаже?
В соответствии с пунктом 4 статьи 217.1 НК РФ минимальный предельный срок владения объектом недвижимого имущества составляет пять лет, за исключением случаев, указанных в пункте 3 статьи 217.1 НК РФ.

Согласно пункту 3 статьи 217.1 минимальный предельный срок владения объектом недвижимого имущества составляет три года для объектов недвижимого имущества, в отношении которых соблюдается хотя бы одно из следующих условий:
1) право собственности на объект недвижимого имущества получено налогоплательщиком в порядке наследования или по договору дарения от физического лица, признаваемого членом семьи и (или) близким родственником этого налогоплательщика в соответствии с Семейным кодексом Российской Федерации;
2) право собственности на объект недвижимого имущества получено налогоплательщиком в результате приватизации;
3) право собственности на объект недвижимого имущества получено налогоплательщиком - плательщиком ренты в результате передачи имущества по договору пожизненного содержания с иждивением;
4) в собственности налогоплательщика (включая совместную собственность супругов) на дату государственной регистрации перехода права собственности от налогоплательщика к покупателю на проданный объект недвижимого имущества в виде комнаты, квартиры, жилого дома, части квартиры, части жилого дома (далее в настоящем подпункте - жилое помещение) или доли в праве собственности на жилое помещение не находится иного жилого помещения (доли в праве собственности на жилое помещение).
При этом в целях настоящего подпункта не учитывается жилое помещение (доля в праве собственности на жилое помещение), приобретенное (приобретенная) в собственность налогоплательщика и (или) его супруга (супруги) в течение 90 календарных дней до даты государственной регистрации перехода права собственности на проданное жилое помещение (проданную долю в праве собственности на жилое помещение) от налогоплательщика к покупателю.
3) Семья с двумя несовершеннолетними детьми продала квартиру в 2022 году, в январе 2023 года купили новую, нужно ли представлять декларацию 3НДФЛ с отражением дохода от продажи?
Семьи с детьми теперь освобождаются от уплаты НДФЛ при продаже недвижимости независимо от срока владения этим имуществом. 

Такой порядок применяется при соблюдении ряда условий:

- до 30 апреля следующего года налогоплательщик или члены его семьи приобрели в собственность другое жилье, а в случае долевого строительства оплатили полную стоимость жилого помещения по договору;

- общая площадь приобретенного жилого помещения превышает по площади или в размере кадастровой стоимости проданное имущество.

Кроме того:

- возраст детей до 18 лет (или до 24 лет, если ребенок учится очно);

- кадастровая стоимость проданного жилого помещения не превышает 50 млн. рублей;

- налогоплательщик или члены его семьи на дату отчуждения проданного жилья не владеют в совокупности более 50% в праве собственности на иное жилое помещение с общей площадью, превышающей общую площадь купленного взамен старого жилого помещения.

4)  Как применить вычет 1 000 000 рублей при продаже квартиры находившейся в собственности менее 3х лет полученной по наследству двумя наследниками?

В соответствии с положениями подпунктов 1, 3 пункта 2 статьи 220 НК РФ при реализации имущества, находящегося в общей долевой собственности, соответствующий размер имущественного налогового вычета распределяется между совладельцами этого имущества пропорционально их доле (не превышающий в целом 1 млн. рублей за налоговый период).

Согласно подпункту 1 пункта 3 статьи 217.1 НК РФ минимальный предельный срок владения объектом недвижимого имущества, право собственности на которое получено налогоплательщиком в порядке наследования, составляет три года.

У наследника, вступившего в право наследства, право собственности на наследованное имущество возникает со дня открытия наследства независимо от даты государственной регистрации этих прав.

Согласно положениям письма ФНС России от 25.07.2013 № ЕД-4-3/13578@ «О порядке предоставления имущественного налогового вычета (в дополнение к письму ФНС России от 02.11.2012 № ЕД-4-3/18611@)» если квартира, находившаяся в общей долевой собственности продана как единый объект права собственности по одному договору купли-продажи, имущественный налоговый вычет в размере 1 млн. рублей распределяется между совладельцами этого имущества пропорционально их доле. Если каждый владелец доли в праве собственности на квартиру продал свою долю по отдельному договору купли-продажи, он вправе получить имущественный налоговый вычет в размере 1 млн. рублей.
5) Какие последствия предусмотрены при непредставлении налоговой декларации до 02.05.2023 при продаже квартиры.
Подпунктом 2 пункта 1 статьи 228 НК РФ предусмотрено, что физические лица производят исчисление и уплату налога на доходы физических лиц исходя из сумм, полученных от продажи имущества, принадлежащего этим лицам на праве собственности, и имущественных прав, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 17.1 статьи 217 НК РФ, когда такие доходы не подлежат налогообложению. Налогоплательщики, в срок до 30 апреля года, следующего за отчетным, обязаны представить в налоговый орган по месту учета налоговую декларацию с отражением доходов.

В случае неисполнения налогоплательщиком обязанности по представлению в налоговый орган в установленный срок налоговой декларации. Налоговым органом камеральная налоговая проверка проводится в соответствии со статьей 88 НК РФ (без декларации) на основе имеющихся у налоговых органов документов (информации) о таком налогоплательщике и об указанных доходах, а так же исчисляет сумму налога, подлежащую уплате в бюджет.
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