Ответы на часто задаваемые вопросы: 

1) В каких случаях налогоплательщикам-физическим лицам необходимо представить налоговую декларацию (форма № 3-НДФЛ) за 2025 год?
В основном у физических лиц возникает обязанность по предоставлению декларации, если  в течение календарного года (налоговый период) получены доходы:

- от реализации движимого и недвижимого имущества, которое находилось в собственности менее минимального срока, установленного налоговым законодательство (движимое – срок не менее 3 лет; недвижимое – 3 или 5 лет в зависимости от вида имущества и оснований приобретения);

- при получении подарков в виде движимого и недвижимого имущества не от близких родственников;
- в виде выигрышей в сумме менее 15 000 рублей от проведения лотерей;

- от сдачи имущества в аренду;

- при осуществлении майнинга цифровой валюты и(или) ее перепродажи;
- от зарубежных источников.

Срок представления налоговой декларации за 2025 год не позднее 30.04.2026, исчисленный налог по такой декларации следует уплатить не позднее 15.07.2026.  

  
2) С какого момента считается минимальный срок владения имуществом для целей налогообложения при получении дохода от продажи недвижимого имущества?  
В зависимости от срока владения недвижимым имуществом у налогоплательщиков возникает обязанность по предоставлению налоговой декларации и уплате НДФЛ.
Указанный срок отсчитывается с момента возникновения права собственности на объект:

- для приобретенной по договору долевого участия в строительстве квартиры или долей в ней, предельный срок владения исчисляется с даты полной оплаты их стоимости согласно соответствующему договору;

- если имущество получено по наследству, то срок владения считается с даты смерти наследодателя;

- при продаже жилых помещений образованных в результате раздела, перепланировки или реконструкции, а также выделения доли, срок владения определяется с даты нахождения в собственности исходного объекта;
- если несколько долей имущества приобретены в разное время, то срок владения исчисляется с даты приобретения первой из них;

- при образовании жилого помещения за счет объединения нескольких помещений, срок нахождения в собственности исчисляется с даты приобретения в собственность последнего из объединенных помещений;

- в случае продажи жилого имущества с выделенной долей ребенка, приобретенной на средства материнского капитала, срок владения долей ребенком исчисляется с даты приобретения имущества родителями (норма действует с 01.01.2025);

- при продаже земельных участков под ИЖС, для ведения личного подсобного хозяйства, размещения личных гаражей, дач и огородов и образованных в результате раздела, выдела исходного земельного участка, срок владения новым участком считается не с момента его создания, а с того времени, когда налогоплательщик стал владельцем первого участка. Это положение применяется, если при разделе получилось не более двух новых участков (норма действует с 01.01.2025).             

 3) Нужно ли представлять декларацию 3НДФЛ при продаже квартиры стоимостью 1 млн. рублей?

В соответствии со статьями 220, 229 Налогового кодекса Российской Федерации в  декларации 3-НДФЛ можно не указывать доходы от продажи недвижимости или другого имущества (за исключением ценных бумаг) независимо от срока владения, если доход от реализации не превышает:

 - 1 млн. рублей за налоговый период (календарный год) - для жилых домов, квартир, комнат, садовых домов или земельных участков;

- 250 тысяч рублей - для иного недвижимого имущества (например, гаражных боксов, иных нежилых помещений);

- 250 тысяч рублей - для иного имущества, за исключением ценных бумаг, (например, транспортных средств).

Необходимо обратить внимание, в том случае если доход от продажи объекта недвижимого имущества ниже, чем 70% от кадастровой стоимости этого объекта на 1 января года продажи, то такие доходы принимаются равными кадастровой стоимости этого объекта, умноженной на коэффициент 0,7.
4) Вопрос:  Можно ли с 01.01.2025 применить социальный налоговый вычет по НДФЛ к доходам в виде процентов по вкладу в банке?

К доходам  в виде процентов по вкладу в банке с 01.01.2025  налоговые вычеты не применяются. С 1 января 2025 года налоговые вычеты можно применить только к доходам, относящимся к основной налоговой базе (например, заработная плата, доход по договорам гражданско-правового характера, доход от аренды), то есть к тем доходам, к которым применяется прогрессивная шкала налогообложения от 13 до 22% (статьи 210, 224 НК РФ). Доходы по вкладам в банках облагаются по ставке от 13 до 15%, не относятся к основной налоговой базе,  налоговые вычеты к ним не применяются.
5) Вопрос: Можно ли при продаже транспортного средства уменьшить доходы на расходы, произведенные при его приобретении?
          При реализации транспортного средства налогоплательщик вправе уменьшить свой облагаемый доход на сумму фактически произведенных и документально подтвержденных расходов, связанных с приобретением проданного имущества (подпункты. 1, 2, 4 пункта 2 статьи 220 Налогового Кодекса Российской Федерации). При этом расходы на погашение процентов по целевым займам (кредитам), фактически использованным на приобретение транспортного средства, не могут быть учтены в составе документально подтвержденных расходов, связанных с его приобретением.

          В случае отсутствия расходов на приобретение автомобиля или отсутствия подтверждающих документов  можно воспользоваться имущественным налоговым вычетом, уменьшив свой налогооблагаемый доход на сумму, не превышающую 250 000 руб. Имущественный налоговый вычет не предоставляется при продаже автомобилей, которые использовались в предпринимательской деятельности.

6) Вопрос: По какой ставке облагаются доходы от продажи имущества или при получении в дар имущества в 2025 году?
В соответствии с подпунктом 1 пункта 6 статьи 210 Налогового кодекса Российской Федерации (далее - НК РФ) к  доходам от продажи имущества и по доходам в виде стоимости, полученного в порядке дарения, применяется налоговая ставка, предусмотренная пунктом 1.1 статьи 224 НК РФ.

 Для доходов от продажи и дарения имущества, с 1 января 2025 года  действует новая прогрессивная шкала налогообложения. Ставка налога на доходы физических лиц зависит от суммы полученного дохода:  13 %, если доход не превышает  2.4 млн. рублей и 15% с суммы, превышающей 2.4 млн. рублей. 

При этом, налогообложению подлежит не вся сумма полученного дохода, она может быть уменьшена на расходы или налоговые вычеты в предусмотренных законодательством случаях.

Налоговая ставка для нерезидентов -30%. Согласно пункту 2 статьи 207 НК РФ налоговыми нерезидентами Российской Федерации признаются физические лица, фактически находящиеся в Российской Федерации  менее 183 календарных дней в течение 12 следующих подряд месяцев.

  7) Вопрос: В какой сумме можно получить имущественный налоговый вычет при приобретении жилья?

           В соответствии с пунктами 3, 4 статья 220 Налогового Кодекса Российской Федерации максимальный размер имущественного налогового вычета в размере фактически произведенных расходов на новое строительство либо приобретение одного или нескольких объектов жилого имущества, земельных участков, на которых расположены приобретаемые жилые дома, составляет 2 000 000 рублей.

           Имущественный налоговый вычет в сумме фактически произведенных расходов на погашение процентов по целевым займам (кредитам) на приобретение жилья  предоставляется в сумме не более 3 000 000 рублей. 

          Если в налоговом периоде имущественные налоговые вычеты не могут быть использованы полностью, их остаток может быть перенесен на последующие налоговые периоды до полного их использования. 
8) Вопрос: Как исчисляется минимальный период владения квартирой при продаже квартиры, если  произошло изменение размера доли в праве собственности.
  Период владения квартирой исчисляется с даты первоначального оформления в собственность недвижимого имущества. 

  На основании статьи 131 Гражданского кодекса Российской Федерации изменение состава собственников имущества предусматривает государственную регистрацию такого изменения.   Таким образом, моментом возникновения права собственности на квартиру является не дата внесения в Единый государственный реестр недвижимости записи о праве собственности на указанное имущество в связи с изменением состава собственников (доли собственников), а момент первоначального возникновения права общей долевой собственности на приобретенную квартиру.
9) Какие последствия предусмотрены в случае получения в 2025 году облагаемого дохода от продажи имущества и непредставления в налоговый орган декларации в установленный срок?
Физические лица производят исчисление и уплату налога на доходы физических лиц исходя из сумм, полученных от продажи недвижимого имущества, которое находилось в собственности менее предельного срока, установленного статьей 217.1 Налогового Кодекса  Российской Федерации (далее – НК РФ), в срок не позднее 30 апреля года, следующего за отчетным периодом (статьи 228, 229 НК РФ).

В случае неисполнения налогоплательщиком вышеуказанной обязанности, начиная с 15 июля налоговым органом камеральная налоговая проверка проводится без декларации, на основании имеющихся у налоговых органов сведений (документов, информации) о таком налогоплательщике и о полученных доходах (такие сведения в налоговые органы предоставляются Росреестром), и, соответственно исчисляет сумму налога, подлежащую уплате в бюджет (пункт 1.2 статьи 88 НК РФ).  
