Часто задаваемые вопросы: 

1) По какой ставке облагаются доходы от продажи имущества и при получении в дар имущества в 2025 году?

В соответствии с подпунктом 1 пункта 6 статьи 210 Налогового кодекса Российской Федерации (далее - НК РФ) налоговая база по доходам от продажи имущества и по доходам в виде стоимости, полученного в порядке дарения, относится к налоговым базам, в отношении которых применяется налоговая ставка, предусмотренная пунктом 1.1 статьи 224 НК РФ.

 Для доходов от продажи и дарения имущества, с 1 января 2025 года  действует новая прогрессивная шкала налогообложения. Ставка налога на доходы физических лиц зависит от суммы полученного дохода:  13 %, если доход не превышает  2.4 млн. рублей и 15% с суммы, превышающей 2.4 млн. рублей. 

При этом, налогообложению подлежит не вся сумма полученного дохода, она может быть уменьшена на расходы или налоговые вычеты в предусмотренных законодательством случаях.

Налоговая ставка для нерезидентов -30%.
2) С какого периода исчисляется срок владения квартирой при приобретении её по договору долевого участия в строительстве?


Абзацем четвертым пункта 2 статьи 217.1 НК РФ  установлено, что в целях статьи 217.1 НК РФ в случае продажи жилого помещения, приобретенного налогоплательщиком, в частности, по договору участия в долевом строительстве или по другому договору, связанному с долевым строительством, минимальный предельный срок владения таким жилым помещением определяется с момента полной оплаты стоимости объекта по такому договору. Не учитывается момент дополнительной оплаты, связанной с увеличением площади такого объекта после ввода дома в эксплуатацию.
3) В какие сроки необходимо представить налоговую декларацию за 2025 год исключительно с целью получения налоговых вычетов по НДФЛ и в случае, если в декларации одновременно заявлены доходы, полученные при продажи имущества и право на налоговый вычет?
Согласно  пункту 1 статьи 229 НК РФ налоговая декларация по налогу на доходы физических лиц представляется не позднее 30 апреля года, следующего за истекшим налоговым периодом.
На граждан, представляющих налоговую декларацию за 2025 год, исключительно с целью получения налоговых вычетов по налогу на доходы физических лиц (стандартных, социальных, инвестиционных, имущественных при покупке  жилья), установленный срок подачи декларации (30.04.2026) - не распространяется.
Такие декларации можно представить в любое время, но заявление о распоряжении путем возврата сумм денежных средств, формирующих положительное сальдо единого налогового счета необходимо представить в течение трех лет с момента уплаты налога.

В случае, если в декларации одновременно указывается сумма налога к уплате и налоговый вычет, то такую декларацию необходимо представить не позднее 30.04.2026 года.
 4) Дочь получила по наследству от отца автомобиль и  продала его за 1800 тыс. рублей.  Может ли дочь уменьшить доходы от продажи автомобиля на расходы, которые осуществлены отцом?

На основании пункта 1 статьи 210 НК РФ при определении налоговой базы по налогу на доходы физических лиц учитываются все доходы налогоплательщика, полученные им как в денежной, так и в натуральной форме.

Вместе с тем, подпунктом 1 пункта 1 статьи 220 НК РФ установлено право налогоплательщика на получение имущественного налогового вычета по налогу на доходы физических лиц при продаже, в частности, автомобиля.

Согласно положениям абзаца 
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девятнадцатым подпункта 2 пункта 2 статьи 220 НК РФ, при продаже имущества полученного в порядке наследования (за исключением ценных бумаг) облагаемый налогом доход может быть уменьшен на расходы наследодателя, связанные с его приобретением, которые он (наследодатель) ранее не учитывал при налогообложении.

Таким образом, если отцом налогоплательщика не учтены расходы по приобретению автомобиля, в частности, при налогообложении доходов от предпринимательской деятельности, сам налогоплательщик вправе представить любые документы, оформленные в соответствии с законодательством Российской Федерации и подтверждающие произведенные расходы отца.


5) Освобождаются от уплаты налога на доходы физических лиц  при продаже долей в праве собственности на жилой дом семьей с двумя и более детьми и приобретении квартиры большей площадью по договору долевого участия (кадастровая стоимость не определена)?
В соответствии с пунктом 2.1 статьи 217.1 НК РФ доход, от продажи жилого имущества, освобождается от налогообложения независимо от срока нахождения в собственности налогоплательщика такого имущества, если соблюдаются определенные условия.


Одним из таких условий является, что общая площадь приобретенного жилого помещения или его кадастровая стоимость, определяемые с учетом совокупного размера долей налогоплательщика, превышает соответственно общую площадь в проданном жилом помещении или его кадастровую стоимость, определяемые с учетом совокупного размера долей налогоплательщика и членов его семьи (абзац четвертый пункта 2.1. статьи 217.1 НК РФ). 

Таким образом, с целью соблюдения положений абзаца четвертого пункта 2.1 статьи 217.1 НК РФ достаточно выполнение хотя бы одного из указанных условий (т.е. превышение приобретенного жилого помещения над проданным либо по кадастровой стоимости, либо по общей площади). 
При отсутствии кадастровой стоимости жилого помещения в ЕГРН, сравнение производится только в части общей площади жилого помещения.
