Что является объектом налогообложения и как определяется налогооблагаемая база?

Объектами налогообложения, как и раньше, признаются жилой дом, жилое помещение (квартира, комната), гараж, машино-место.
К объектам, подлежащим налогообложению, впервые отнесены объекты незавершенного строительства, зарегистрированные в установленном порядке.
Не признается объектом налогообложения имущество, входящее в состав общего имущества многоквартирного дома. 
Налоговая база определяется в отношении каждого объекта налогообложения как его кадастровая стоимость, указанная в государственном кадастре недвижимости по состоянию на 1 января года, являющегося налоговым периодом.

Какие ставки налога установлены на территории Псковской области?

На территории Псковской области ставки налога на имущество физических лиц с кадастровой стоимости, установлены в следующем размере: 
- 0,1 % в отношении:
жилых домов (дач, садовых домиков), жилых помещений (квартир, комнат, долей в них); 
объектов незавершенного строительства (жилого предназначения);
гаражей и машино-мест;
хозяйственных строений или сооружений, площадь каждого из которых не превышает 50 квадратных метров и которые расположены на земельных участках, предоставленных для ведения личного подсобного, дачного хозяйства; 

- 0,2 % в отношении вышеуказанных объектов в шести волостях Дедовичского района;

- 0,5 % в отношении прочих объектов налогообложения;
- 2 % в отношении объектов налогообложения, кадастровая стоимость каждого из которых превышает 300 миллионов рублей и для объектов торгового назначения, включенных в перечень на очередной налоговый период.
Ставку налога по своему муниципальному образованию, где расположен объект имущества, можно узнать в налоговой инспекции по месту жительства или на сайте ФНС России, используя сервис «Справочная информация о ставках и льготах по имущественным налогам».


Как применить налоговые вычеты?

При исчислении налога на имущество от кадастровой стоимости предусмотрен налоговый вычет, уменьшающий налоговую базу. 
В отношении различных объектов имущества установлены различные размеры налогового вычета.
В отношении: 
- квартир вычет составляет 20 кв. м общей площади этой квартиры; 
- комнат - 10 кв. м общей площади этой комнаты; 
- жилых домов- 50 кв. м общей площади этого дома;
- единого недвижимого комплекса с жилым домом -1 млн. рублей.
Законодательством предусмотрено, что если вычет больше, чем площадь квартиры/дома/комнаты, то налоговая база принимается равной нулю.
Например: площадь квартиры составляет 46 кв.м, налоговый вычет по квартире – 20 кв.м, с учетом налогового вычета облагаться налогом будет только кадастровая стоимость 26 кв. м. По комнате 18 кв. м – облагаться налогом будет только кадастровая стоимость 8 кв. м., по жилому дому , площадью 48 кв.м., налоговая база с учетом налогового вычета будет равна 0.

Пример расчета налога на имущество физических лиц

Рассмотрим пример расчета налога на имущество физических лиц на основе кадастровой стоимости двухкомнатной квартиры, общей площадью 55,9 кв. метров, расположенной в современном доме (год застройки 2009) в районе Завеличье административного центра г. Пскова для одного собственника. Сумма налога, исчисленная по данному объекту за 2014 год, исходя из инвентаризационной стоимости, составила 180 рублей. Кадастровая стоимость квартиры 2 061 871 руб.
1) Определим кадастровую стоимость 1 кв.м.: 36 885р. (2061871р. : 55,9 кв.м.);
2) Рассчитываем налоговый вычет: 737700 (36885р. х 20 кв.м.);
3) Определяем налоговую базу (кадастровая стоимость квартиры (55,9 м.кв.) за минусом вычета (20 кв.м): 1324171 (2061871 – 737700);
4) Применяя ставку 0,1% получим налог к уплате 1324 руб. (1324171 х 0,1%).

Получается, что налогоплательщик должен заплатить налог на имущество в размере 1324руб. Первые 4 года в соответствии с п.8 ст. 408 НК РФ установлены размеры специального коэффициента, применяемые при переходе на уплату налога исходя из кадастровой стоимости: в первый год – 0,2; во второй – 0,4; в третий – 0,6; в четвертый – 0,8. Только на пятый год перехода налогоплательщику будет произведен расчет налога полностью. 
Так как налог, исчисленный по кадастровой стоимости больше, чем налог, исчисленный ранее на основе инвентаризационной стоимости (180 руб.), применим понижающие коэффициенты.
за 2015 год налог будет 409 руб. (1324 – 180) х 0,2 + 180; 
за 2016 год - 638 руб. (1324 – 180) х 0,4 + 180;
за 2017 год - 866 руб.  (1324 – 180) х 0,6 + 180;
за 2018 год - 1095 руб.(1324 – 180) х 0,8 + 180;
за 2019 год - 1324 руб.
